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ARTICULO 1

Le presente Ley liene por ohijeto la regulacion de la forma especial de propiedad establecida
en el articulo 396 del Codigo Civil, que se denoming propledad harizantal.

A efectos de esta Ley lendrdn tambign fa consideracion de locales agquellas partes de un
edificio que sean susceptibles de aprovechamiento independients por tener salida z un
elemento comun de aguel o a la via pdblica.

Articuls 1 redactads por Ley 871999, 6 abril («B.O.L.x B abri], de Reforma de fa ley 4941940, 21
Julin, sobre Propiedad Horizonts),

ARTICULO 2

Esta Ley sera de aplicacion:

a) Alas comunidades de propietarios constituidas con arreglo a lo dispuesto en el articulc 5.

b) A las comunidades que rednan los requisitos estaklecidos en el articule 396 del Codigo
Civil y no hublesen otorgado el titulo constitutivo de la propiedad harizental.

Estas comunidades se regiran, en tado caso, por las disposiciones de esta Ley en lo relativo &l
régimen jurfdico de la propiedad, de sus partes privativas y elementos comumes, asi como en
cuanto a los derechos v obligaciones reciprocas de los comuneros,

c) Alos complejos inmahilizrios privadoes, en los términos establecidos en esta Ley.

d} A las subcomunidades, entendiendo por tales las que resultan cuandeo, de acuerdo con lo
dispuesto en el titulo constitutivo, varios propietarios dispanen, en régimen de comunidad,
para su uso y disfrute exclusivo, de determinados elernentos o servicios comunes dotados de
unidad e independencia funcional o econdmica.

Letra d} def articulo 2 intredudida por el nomers uno de la disposician final primerg de lo Ley
84213, e 26 Jde junio, de rehabifitacidn, regeneradién v rencvacion irbanas («B.OE» 27
Junioi Vigencia: 28 junio 2013

e) A las entidades urbanisticas de conservacion en los casos en gue asi Ic dispongan sus
estatutos.

Letre e} del articuln 2 introducida por el ndmiero une de fa disposicion final primera de fa Ley
32013, de 26 de junio, de rehabilitacian, regeneradion y renovacion urbonas («B.OE» 27
juniol Vigencia: 28 junio 2013

Articulo 2 redactado por Ley 8/1999, 6 abrit («B.OE.» 8 abrilh, de feforma de la L2y 49/1960, 21
Julio, sobre Prapledad Horizontal.
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En el régimen de propiedad establecido en el articulo 396 del Cadigo Civil corresponde a
cada piso o local:

a} El derecho singular y exclusivo de propiedad sabre un espacio suficientemente deimitado
y susceptible de aprovechamiento independiente, con los elemantos arquitecténicos e
instalaciones de todas clases, aparentes © no, que estén comprendidos dentro de sus limites Y
sirvan exclusivamente al propietario, asi como el de los anejos que expresamente havan sido
senalados en el titulo, aunque se hallen situades luera del espacio delimitada,

b) La copropiedad, con los dernds duefios de pisos o lorales, de los restantes elementos,
pertenencias y servicios comunes,

A cada piso o local se atribuird una cuota de participacion con relacion al total del valor del
inmueble y referida a centésimas del mismo. Dicha cuota servird de modulo para determinar la
participacion en las cargas y beneficios por razén de la comunidad. Las mejoras o menoscabos
de cada piso o local no alteraran la cuota atribuida, que s6lo podrd variarse de acuerdo con lo
establecido en los articulos 10y 17 de esta Ley. :

Cada propietario puede libremente disponer de su derecho, sin poder separar los elementos
guelointegran y sin que la transmisior del disfrute afecte a fas obligaciones derivadas de este

régimen de propiedad.

Articule 3 redactado por #f niimere dos de la disposicion final primera de la Ley 82013, de 26
de funiv, de rehabilitacion, regenerodidn y rencvacidn urbanas («B.0.E» 27 iunia) Vigencia: #38
junio 2013

ARTICULO 4

| accion de division no procedera para hacer cesar la situacion que regula esta ey, Sdlo podra
ejercitarse por cada propietario proindiviso scbre un piso o local determinado, circunscrita al
mismo, y siempre gue la proindivision no haya sido establecida de intenta para el servicio o
utilidad comun de todos los propielarios.

El titulo constitutivo de la propiedad por pisos o locales describird, ademas del inmueble
€n su conjunto, cada uno de aquéllos al gque se asignara nimero correlative. La descripcion
del inmueble habra de expresar las circunstandias exigidas en la |egislacion hipotecariz y
los servicios e instalaciones con gue cuente el misma. La de caca piso o local expresars su
extension, linderos, planta en la que se hallare v los anejos, tales como garaje, buhardilla o

sotano.
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En el mismo titulo sc fijara la cuota de participacién que corresponde a cada piso o local,
determinada por el propietario Unico del edificio al iniciar su venta por pisos, por acuerdo de
todos los propietarias existentes, por lauda o por resolucién jucicial. Para su fijacion se tomard
como base la superficie Util de cada piso o local en relacidn con el total del inmueble, su
emplazamiento interior o exterior, su siruac’on y el uso que se presuma racionalmente que va
a efectuarse de los servicios o elementos comunes.

El titulo podra conzencr, ademds, reglas de constitucidn v ejercicio del derecho v disposiciones
no prohibidas por la Ley en orden al uso o desting del edificio, sus diferentes pisos o
locales, insta.aciones y servicios, gastos, dministracion y goblerno, sequros, conservacian
y reparaciones, formando un estatuto privativo que no perjudicara 3 terceros si no Fa sido
inscrita en el Registro de la Propiedacd,

En cualguier modificacion del titulo, y a salvo lo que se dispone sobre val'dez de acuerdos, se
observaran los mismos requisitos que para la constitucian.

ARTICULO 6

Para regular los delalles de la convivencia y la adecuada utitizacion de los servicios v cosas
comunes, y dentro ge los limites establecidos por la Ley y los estatutos, el conjunio de
propietarios podrd fijar normas de régimen interior que obligardn también a todo titular
mientrasnosean modificadas en |z forma prevista paratomar acuerdaos sobre la administracion.

1. El propietario de cada plso o local podrd modificar los elementos arquitecténicos,
instalzciones o servidios de aguél cuando no menoscabe o altere la seguridad del edificio,
su estructura general, su configuracién o estade exteriores, o perjudicue los derechos de
olro propietario, debiendo dar cuenta de tales obras previamente a quien represente z la
comunidad.

En e! resto del inmueble no pedra rea'izar alteracién alguna v si advirtiere la necesidad de
feparaciones urgentes deher? comunicarlo sin dilacion al administrador,

2, Al propietario vy al ocupante del piso o local no les estd permitido desarrollar en él o en
el resto del inmueble actividades prohibidas en los estatutos, que resulten danosas para la
linca o que contravengan las disposiciones generales sohre actividades molestas, insalubres,
nacivas, peligrosas o ilicitas.

Fl presdente de la comunidad, a iniciativa propia o de cualouiera de los propietarios u
OCupantes, requerird a quien realice |2s actividaces prohibioas por este apartado la inmediate
cesac’on de las mismas, bajo apercibimiento de iniciar las acciones judiciales procedentes.

COLZGID FROM ZSNAL 22 ADMINISTRA MRS I2F SINZAS DL WA ORI
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CAPITULO 2 DZL SEGIMIN DL La PROPILDAD 2OR PISOS O LOCA L5

Si el infractor persistiere en su conducta el Presidente, previa sutorizacion de la Junta de
propietarios, debidamente convocada al efecto, podra entablar contra €l accion de cesacian
que, en lo no previsto expresamente por este artfculo, se sustanciard a través del juicio

ordinario.

Pdrrafo 3.9 del ndmero 2 del articuto 7 redactado por el niimern T de la Disposicidn Fingl 1.7 de
laLey 172000, 7 enarc, de Enjuiciamiento Civil{«B.0.£.» 8 enero).Vigencia: & enero 2001

Presentada (2 demanda, acompanada de 1a acredimacion Cel regquenmients fenaciente
al infractor v de la certificacion del acuerdo adoptado por la Junta de propietarios, el juez
podrd acordar con caracter cautelar la cesacion inmediata de la actividad prohibida, kajo
apercibimiento de incurrir en delitoc de desobedizncia. Pedrad adoptar zsimismo cuantas
medidas cautelaces fueran precisas para asequrar la efectividad de la orden de cesacian,
La demanda habra de dirigirse contra el propietario v, en su caso, contra el ocupante de la

vivienda o 'ocal.

5 la sentencia ‘uese estimatoria podrd disponer, ademés de la cesacidn definitiva de la
actividac prohibida y la indemnizacion de dafios v perjuicios gue proceda, la privacion del
derecho al uso de la vivienda o loca’ por tiempo no superior a tres afios, 2n funcién de la
gravedad de la infraccion v de los peruicios ocasionados a la comunidad. Si el infractor
no fuese el propietario, la senteacia podrd declarar extinguidos definitivamente todos sus
dereches relativos a la vivienda o local, asl como su inmediate lanzamienteo.

Articulo 7 redactado por Ley 8/1999, 6 abril («B.0.E.» B abril), de Reforma de Id Ley 46/1960, 21
Jjulio, sobre Propiedad Horizontal,

ARTICULO 8

Articulo:8 deragado por el apartado 1.2 de la disposicion derogatoria Griica de fa Ley 82013,
de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y rencvacion urbanas («B.OEx 27 junia).
Vigencia: 28 junio 2013

ARTICULO 9

1. Son obligaciones da cada propietario:

a) Respetar las instalaciones generales de la comunidad y demas clementos comunes, ya
sean de usc gencral o privativo de cualquisra de los propietarios, estén @ no incluidos an su
pise 0 local, haciondo un uso adecuado de los mismos v evitando en todo momento gue se
causen dafios o desperfectos,
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b) Manteneren buen estadao de conservacion su propio piso o local e instalaciones privativas,
en Lermincs que ne perudiquen a lz comunidad o a los otres propietarios, resarciendo los
dafios gue ocasione por su descuido o el de las personas par quienes deba responder.

¢) Consentir 2n su vivierda o local las reparacicnes que exija el servicic del inmuahble y
permitir en él las servidumbres imprescindibles requeridas para la realizacion de obras,
actuaciones ¢ la creacidn de servicios comunes llevadas a cabo o acordadas conforme a lo
establecido en la presente Ley, teniendo derecho a que la comunidad le resarza de los defios
y perjuicios ocasionados.

Latra ol del ndmero 1 del asticulo 9 redactada por el nimero tres deto disposician Gnal primera
delaley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitenion, reganaracian y repovocion urbanas («B.OE»
27 junial Vigencia: 28 junio 267 3

d) Permitir la entrada en su piso o local a los efectos prevenidos en 'os tros apartados
anteriores.

e) ContribLir, con arreglo a la cuota de participacion fijada en el titulo ¢ a lo especialmento
eslablecido, a los gastos generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios,
cargas y responsabilicades que no sean susceprtibles de individ Jal zacion,

Los créditas a favor de la comunidad derivades de la obligacién de contribuir al sostenimiento
de s gastos generales correspondientes a las cuctzs ‘mputables a la parte vencida de |a
anualidad en curso v los tres afos anteriores tienen la condicién de preferentesia efectos del
articulo 1.923 del Codigo Civil y preceden, para su satisfaccion, a los citades en los nimeros
30,42y 52 de dicho precepto, sin perjuicio de la prefarencia establecida a favar de los crécitos
salarizles on el texto refundida de la Ley del Lstatuto de los Trabajadores, aprobade por el Real
Decreto Legislativo 141995, do 24 de marzo.

Fl adquirante de una vivienda o loca’ en régimen de propiedad herizontal, incluso con tituo
nscrite er el Re?gfsrrcn de la Propicdad, responde con el propio inmuek'e adquirido de as
cantidades adeudadas a la comunidad ce prapietarios para el sosteni~iento de los gastos
gererales por los antericres titulares hasta el limite de los que resulten imputakbles a la parte
vencida de la anua idad en la cual lenga lugar la adguisiciér y a los tres anos naturales
anteriores, El piso o local estard [cgalmente afecto al cump imiento de esta obligacion,

En el instrumento pablico rrediante el que se transmita, por cualquier titule, la vivienda o
local el ransmitente, debera declarar hallarse a corriente en el pago de los gastos generales
de la comunidad de propietarios o cxpresar los que adeude, LI transmitente debera aportar
en este momento cetificacian sobire el eslado de deudas con la comunidad coircicentes con
su declaracion, sin la cual no podré autorizarse 2l otorgamientc del documento publice, salvo
que fuese expresameante exonerado de esta cbligacidn por el adguirente, La certificacion sera
emitida en el plazo méxima de siete dias naturales desde su solicitud por quien gjerza las
funciones de secretario, can el visto hueno del presidente, quienes responderan, en case de
culpa o negligencia, de la exactitud de los datas consignadas en la misma v de os perjuicios
causados par el «etraso en su emisian,

"OLECID PROFESIDNA . LR ADRINIS | 3ADORES D2 FINCAL DI MADRID
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CAPITULO 2 DFL REGINEN DE LA PROPEDAD POR PISOS O LOCALES

Letra el el ndmero T def articuln 9 redactada por el ndimero tres de la disposicién final primera
delalay 8/2013, de 36 dejunio, de rehabilitacion, regeneracion y rencvacdiaon urbonas («8.0,E»
27 juniniVigendia; 28 funfo 2013

La Sentencia TS {Saka 1.7 de 22 abril 2015, Rec 319/2013, fija cama doctring que “cuando
el deudor de cuotas por gosios de comunidad de propietarios, por obligacion propia © por
extension de respomsobilidad, no coincida con el Hiwlar registral fa reclamacion frente o éste
sofo sera ol objeto de soportar la alecucién sabre of inmueble inscrito a su nomibre”

f) Contribuir, con arreglo & su respectiva cuata de participacion, a 1z dotacién del fondo de
reserva que existira en la comunidad de prapietarios para atender las obras de conservacian
y reparacion de la finca v, en su caso, para 1as obras de rehabilitacisn.

El fondo de reserva, cuya titularidad comresponde a todos los efectos a la comunidad, estara
dotado con una cantidad que en ninglin caso podrd ser inferior al 5 por ciento de su lltimo
presupuesto ordinatio.

Con cargo al fondo de reserva la comunidad podrd suscribir un contrato de seguro que cubra
los dafios causacos er la finca 9 bien concluir un contrato de mantenimiente permanente del
inmueble y sus instalaciones generales.

Letraflael nimero 1del articulo 8 redactada por el nitmero tres de la disposicicn final primera
de la Ley 82013, de 26 de junio, de rekabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas («B.O.E»
Z7 junin)¥igencia: 28 junio 2013

g) Observar la ciligencia deoida en =l uso del inmueble y en sus relacionags con los demds
titulares y responcer ante éstos da Izs infracciones cometidas v de los dangs causados.

h) Comunicar. a quien ejerza las funciones de secretario de la comunidad, oor cualquier
medio gque permita tener constancia de su recepcisn, el domicilio ¢n Espafa a efectos de
citaciones y notficaciones de toda indole relacicnadas con a comunidad, En defecto de
8573 Comunicacidn se tendra por domidilio para citaciones vy naliflicaciones ¢l piso o local
pertenaciente a la comunidad, surtiendo plenos efectos juridicos las entregadas al ocupante
del misme.

Si intertada una citacion o notificacidn al prepictario fucse imposible practicarla en el
lugar prevenide en el parrafe anterior, se entendord roalizada mediante la colocacion de la
comJnicacion correspondiente en el tablén de anuncios de la comunicad, o en lugar visible
de uso general habilitado a. efecto, con diligencia cxpresiva de la fecha y motivos por los que
se procede a esta forma de notificacion, firmada por quicn gjorza las funciones de secretario
de la comunidad, con el visto bueno del prasidente. La natificacién practicada de esta forma
producird plenos efectos juridices en el plazo de tres dias natura es.

i) Comunicar a quien elerza las funcicnes de secretario de la comunidad, por cualquier
medio que permita tener constancia de su recepcion, el cambio de titularidad de la vivienda
o local.
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Quien incumpliere esta obligacian sequird respondiendo de las deudas con la comunidad
devengadas con postetioridad a la transmision de forma solidaria cen el nuevo titular, sin
perjuicio del derecho de aquél a repetin sobre éste,

Lo dispuesto en el patrafo antericr no sera de aplicacién cuando cualguiera de los drgancs de
gobierno establecidos en el articule 13 haya tenido conocimiento del cambio de titularidad
de la vivienda o local por cualquier otro medio o por actos concluyentes del nueve propietario,
o bien cuandz dicha transmision resulte notoria,

2. Para la aplicacién de las reglas del apartado anterior se reputardn generales los gastos que
no sean imputables a une o varios oiscs o locales, sin que la no utiiizacion de un servicio
exima del cumplimiento de las obligaciones correspondientes, sin perjuicio de lo establecido
en el articulo 17.4.

Nimera 2 del articule 9 redactedo por el ndmero fres de la disposicion finai primera de la
Ley 872013, de 26 de junio, de rehabifitacion, regeneracian y rernovacion urbanas («B.OE» 27
junigl Vigencia: 28 junioc 20713

Articulo 9 redactado por Ley 871999, 8 abiril («B.O.E» 8 abril), de Reformadela Ley 4971950, 2 1
fulio, sebre Prapledad Horizonta,

ARTICULO 10

1. Tendran cardcler chligatorio y no requerirdr de acuerdo previc de |z Junta de propietarios,
impliguen o no modificacién del titulo constitutivo o de los estatutos, v vengan impuestas
por las Adminsiraciones Pablicas o solicitadas a instancia de los propietarios, las siguientes
actuaciones:

a) Los trabajos v las obas que resulten necesarias parz el adecuado mantenimiento v
cumplimiento del deber de conservacion del inmuehle v de sus servicios e instalacionos
comunes, incluyerido en todo caso, las necesarias para satisfacer los requisitos basicos do
seguridad, habitabilidad y accesiblidad universal, asi como las condiciones de ornato y
cualesguiera olras derivadas de la irrposicidn, por pa‘ie de la Administracior, del deber logal
de conservacian.

b} Las chras y actuaciones cue resulten necesarias para garantizar los ajustes razonables
en matetia de accesibilidad universal v, en todo caso, las recueridas a instancia do 0s
propietarios an cuya vivienda o local vivan, trabajen o presten servicios veluntarios,
personas con discapacidad, o mayores de setenta afos, con el objeto de asegurarles un uso
adecuzdo a sus necesidades de los elementos comunes, asl come la instalacion de rampas,
ascensores u olros dispositivos macanicos y electrénicos gue favorezcan la orientacion o
5U comuJnicacion con el exteriar, siempre gue el importe regercutido anualmente de [as
mismas, una ves descontadas las subvenciones ¢ ayucas publicas, no exceda de doco
mensualidades ordinarias de gastos comunes. No eliminaré el cardcter obligatorio de cstas
obras el hecho de que el resto de su coste, mds alla de las citadas mensualidades, sca
asumido por guienes las hayan requerido.

COL -G PROFZSGNAL DZ ADMINISTRADCRLS DL TINCAS 121 M08 2
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CAPITULD 2 DEL SEGIMEN 007 LA PROFILDAD POR FISCS O LOCALES

) | a ocupacion de elementos comunes del edificio o del complejo inmohiliario privado
durante el tiempo que duren las obras a las que se refierer las letras anteriores.

d) 13 construccion de nuevas plantas y cualguier otra alteracién de la estructura o fabrica
del edificio o de las cosas cornunes, asi comao la constitucién de un complejo inmobiliario,
tal y como prevé el articulo 174 del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobada por el Real
Decreto | egislativo 2/2008, de 20 de junio, que resulten preceprivos a consecuencia de la
inclusion del inmueale e un dmbito de actuacion de rehzbilitacion o de regeneracion y
renovaciaon urbana.

e) | os actos de divisidon materiai de pisos o locales v sus anejos para formar otros maés
reclucidos e independientes, el aumento de su superfcie por agregacion de otros colindantes
dol mismo edificio, o su disminucion par segregacion de alguna parte, *ealizados porvoluntad
y & Instancia de sus propietarios, cuando tales actuaciones sean pesibles a consecuendcia de
la inclusion del inmueble en un dmbito ce actuacién de rehabilitacidn o de regeneracien y
renovacian urbanas.

2. Teniendo en cuenta el cardcter de necesarias u obligator’as de las actuaciones referidas en
las letras a) a ) de: apartacdo anterior, procederd le siguiente:

a) Serdn costeadas por los propletarios de la correspondiente comunidad o agrupacién de
comunidades, limitandese el acuerdo de |z Junta a la distribucidn de |s derrama pertinente y
a la determinacién de los 1érminas de su abano.

b) | os propietarios que se apongan o demaren injustificadamente la ejecucion de las
ordenes dictadas porla auloridad competente responderén individualmente da las sanciores
gue puedan imaonerse en via administrativa,

€) | o5 2isos o locales quedaran afectos al pago de los gastos derivados de la realizacion de
dichas obras o acfuaciones er los mismos términos v condiciones que los establecidos en el
articulo 9 para los gastos genorales.

3. Requeriran autorizacién administrativa, en todo caso:;
a} I a constitucion y modificacian del complejo inmobiliario a que se refiere el articulo 17.6

del texto refundido de la Ley de Suela, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20
de junic, en sus mismos Lérminos.

b) Cuandoasise hava sol citada, pravia aprabacian por las tres quintas partes del total de los
propietarios que, a su ver, represanten las tres quintas partes de las cuotas de participacion,
la divisién material de los pisos o loca es v sus anejos, para formar otros mas reducidos
¢ independientes; e aumento de su superficie per agregacion de otros colindanzes del
mismec edificio o su disminucion por segregacion de elguna parte; la construccién de
nuevas plantas y cualquier otra alteracion de la estructura o fabrica del edifido, incluvendo
al cerramiente de las terrazas v la modificacion de la envolvente para mejorar la eficiencia
enorgetica, o de las cosas comunes, cuando concurran los requisitos a gue alude el articulo
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17 6 del texto refundido de |la Ley de Suele, aprobadc por el Real Decreta Legislativo 2/2008,
de 20 de junie,

Enestos suplestos deberd constar el consent'miento delos titulares afectados y carresponderd
alaJunzade Propietas os,de comiin acuerdo con aquéllos, y por mayoria de fres quintas partes
del total de los propietarios, la determinacian ce aindemnizacion por dafios y perjuicios gue
corresponda. La fiiacion de las nuevas cuotas ce participacion, asi coma la deferminacion de
la naturaleza de las obras que se vayan a realizar, en caso de discrepancia sobre las mismas,
reguerird la adeopcion del opertuno acuerdo de [z Junta de Propietarios, por idéntica mayarfa.
A este respecto también podran los interesados solicitar arbitraje o dictamer técnico en los
términos establecidos en |z Ley.

Articufo 10 redactado por el nlimers cuatro de la disposicion inal primera de la Ley 87201 3, de
26 de junio, de rehGbiiitacidn, regeneracion y renovacion urbanas («2.0.5» 27 juniofVigencia:
28junio 2013

Articuio 11 derpgade por &l apartado 1.9 de fo disposicion derogateric dnica de fa Ley 8/201 3,
de 26 de junio, de rehabilitacicén, regeneracion y rencvacidn trbanas («8.0.E» 27 junio).
Vigencia: 28 funio 2013

ARTICULO 12

Articulo 12 derngodn por el apartadas T de la dispasicion derogataria Gnica de la Lay 8201 3,
de 26 de junis, de rehabilitacidn, regeneracion y rencvacidn urbanas («B.O.E» 27 junic),
Vigencra: 28 juria 2013

ARTICULO 13

1. Los érgaros de gobierno de la comunidad sor los siguientes:

a) | & Juntz de propetarios.

b) Fl presidentey, en su casc, los vicepresidentes.
c) Fl secretaric,

d) Fl administrador.

Fr los estatutos, o por acuerdo mayoritario de la Tunta de propietarios, podran establecerse
otras organes de gobierno de la comunidad, sin que ello pueda suponer menoscabo
alguno de las funciones y responsabilidaces frente a rerceros que esta Ley atribuye a los
anterioras.

COLEG G PRID-RRIDMNAL R ALK R TAACORE: 22T WCAS DI MADRID
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2. Fl presiderte sera rombrado, entre los propletarios, mediante eleccion o, subsidiariamente,
rediante turno roratorio o sorteo. Bl nombramiento sers obligatorio, si bien el propietario
designado podra solicitar su releva al jues dentro del mes siguiente a su acceso al cargo,
invocando las razones que le asistan para ello, El juez, a travds del pracedimiento establecido
en el articulo 17.72, resolverd de plano lo procedente, designande en 'a misma resolucion al
propietaric gue hubiera de sustituir, en su caso, al presidente on el cargo hasta que se proceda
a nueva designacion en el plazo que se determine en la resoluciaon judicial,

Igualmente podra acudirse al juez cuardo, por cu slquier causa, fuese imposible para la Junta
designar presidente de la comunidad,
Namero 2 ded arbictilo 13 redactado por s disposicion finaé segunda de fa Loy 422015, de 5 de
ectiibre, de reformo de o Ley 1,2000 de 7 de enero, de Enjuictamienio Chill («B.0E » 6 oritbrs;,
Vigencia: 7 octubre 2015

3. El presidente ostentard legalmence la representacion de la cornunidad, en juicio v fuera de
&l, en todos los asuntos que |a afecten.

4. |a existencia de vicepresidentes serd facultativa. Su norbramiento se realizard por c!
mismo procedimiento que el establecido para la designacion del presidente.

Correspande al vicepresidente, o a los vicepresidentes por su orden, sustituir al presidente en
los casos dJe ausencia, vacante o imposibilidad de éste, asi como asistirlo on el ejercicio de sus
funciones en los términos que estaklezca ta Junta de propietarios.

5. Las funciones del secretario v del administrador serén gjercidas por el presidente de la
comunidad, salvo que los estatutos o Iz Junta de propietarios por acuerdo mayorilario,
dispengzn la povisién de dichos cargos separadarnente de la oresidencia.

6. .05 cargos de secretario y administrador podran acumularse en una misrna pErsona a bien
nombrarse independiertemente,

Ll cargo de admin;strador ¥, 8N su €aso, el de secretario-administrador podr ser ejercido por
cualquier prepiatario, asi como por personas fisicas con cualificacion orcfesional suficiente y
legalmente reconocida para ejercer dichas funciones. Tambien podra recacr en corporaciones
¥ otras perscnas juridicas en los términes estabiecidos e e ordemnamiento juridiceo,

7. Salvo gue los estatutos de la comunidad dispongan lo contrario, 2l nombramiento de los
Grganos de gobieric se haré por el plazo de un ana.

| os designados podran ser remavidos de su cargo antes de la expiracicén del mandato por
acuerdo de la Junta de propietarios, convocada en sesion extrsordiraria.

8. Cuando el ndmero de propietarios de viviendas o locales en un cdificio no exceda de
cuatro podran acogerse al régimen de zdministracion del articulo 398 del Cedigo Givil, si
expresarmente |o establecen 0% estatutos,

Articulo 13 redactado por Ley §/1999, 6 abril («B.0.Ex» 8 abril), de Reforma de I Ley 49515950,
21 julie, sobre Propiedad Horizantal
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ARTICULO 14

Corresponde a la Junta de propielarios:

a) Nombrar y remover a las personas que ejerzan los cargos mencicnados en el articulo
antetior y resolver las reclamaciones que los titulares de los pisos o locales formulen contra la
actuacion de aquéllos.

k) Aprobar el plan de gastos e ingresos previsibles y las cuentas corrospondientes.

c) Aprobar los presupuestos y la ejecucion de tadas las obras de reparacion de la finca,
sean ordinarias o extracrdinarias, y ser informada de las medidas urgentes adoptadas por el
administrador de confarmidad con lo dispuesto en el articulo 20.0).

d) Aprcbar o reformar los estatutos y determinar las normas de régimmen interior.

e) Conocery decidir en los demds asuntos de interés general para |a comunidad, acordando
las medidas necesarias o convenierites para el mejor servicio comun.

Articido 14 redactado por Lay 8‘/";1‘_0951‘1 & abri {SB.O.E.PJ 8 gbrifi, de Reforme de fa Lev 4577 960
4 X L
2?}“1’.;0, sobre Pf‘!!,t)."e.‘.}'lf.’d Haorizontal

1. La asistencia a la Junta de propietarios sera personal o por representacion legal o voluntaria,
bastando para acreditar ésta un escrito firmado por el propietario.

Sialgtin piso o local perteneciese «pra indiviso» a dilerentes propletarios &stos nombrardn un
representante para asistir y votar en fas juntas.

Sila vivienda o local se hallare en usufructo, la asistencia y el voto correspondera al rudo
propietaria, quien, salve manifestacion en contraric, se entendera representaco por el
usufructuario, debiendo ser expresa la delegacion cuando se trate de [os acuerdos a que se
refiere |a regla primera del articulo 17 o de obras extraordinarias y de mejora.

2. Los propietarios gue en el momento de iniciarse la junta no se encontrasen al corriente
en e' pago de todas las deudas vencidas con la comunidad v no hubiesen impugnado
judicialmente las mismas o procedido a la consignacion judicial o notarial de la suma
adeudada, podran participar en sus deliberaciones si bien no tendrén derecho de veto. Fl acta
de la Junta reflejara los propietarios privados del dereche de voto, cuya persora y cucta de
participacion en la comunidad no serd computada a efectos de alcanzar las mayorias exigidas
en asta Ley.

Articeic 15 redactodo por Ley 871999, 6 ahril (sB.0.E.2 8 abril], de Reforme: de la Ley 49715650,
21 julio, sobre Propiedad Horizontal,
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CAPITULO 2 BE_ RLCIMEN DE LA PRCPIE:JA 3 POR PISOS O LOCALES

ARTICULO 16

1.La Junta de propietarios se reunira por lo menas unavezal afio para aprobar los presuplestas
¥ cuentas y en las demas ocasiones que lo considere conven'ente el presidente o lo pidan la
cuarta parte de los propietarios, © un ndmero de éstos que representen al menos el 25 por
100 de las cuctas de participacion.

2. La convocatoria de las Juntas la haré el presidente y, en su defecta, los promotores de la
reunion, con indicacién de los asuntos a tratar, el lugar, dia y hora en que se celebrara en
primera o, en su caso, en segunda convocatoria, pracliciandose las citaciones en la forma
establecida en el articulo 8. La convocatoria contendrd una relacion de los propietarios que
no esten al corriente en el pago de las deudas vencidas a la comunicad y advertird de la
privacion del derecho de vorte si se dan los supuestos previstos en el articulo 15.2,

Cualguier propietario podra pedir que la Junta de propietarios estudie ¥ s pronuncie sobye
cualguier tema de interés para [a comunidad; a tal efecto dirigird esctito, en el gue especifigue
clararmente los asuntos que pide sean tratados, al presidente, el cual las incluird en el orden
del dia de la siguiente Junza que se celebre,

51 a la reunion de la Junta no concurriesen, en primera convocatoria, la mayaria de los
propietarios que representen, a su vez, la mayorfa de las cuotas de participacién se procederd
a una segunda convocatoria de la misma, esta vez sin sujecion a “‘quérum’

La Junta se reunird en segunda convocatoria en el lugar, dia v hora indicados en I primera
citacion, pudiendo celebrarse el mismo dia si hubiese transcurrido media nera desde la
anterior. En su defecto, sera nuevamente convocada, conforme a los requisitos establecidos en
este articulo, dentro de los ocho dias naturales siguientes a la Junta no celebrada, cursdndose
en este caso las citaciones con una antelacion minima de tres dias,

3. la dtacion para la Junta ordinaria anual se hard, cuando menos, con seis dias de
antelacion, y.para las extraordinarias, con la que sea posible para que pueda llegar a
conocimiento de todos los interesados. La Junta podrd reunirse validamente aun sin |a
convocatoria del presidente, siempre gue concurran la totalidad de los propietarios Y asi
lo decidan.

Articule 16 redaciado por Ley B/1999. 6 abill («B.O.E» 8 abrill, de Reforms de fa Ley 4971963,
21 julis, sobre Propiedad Horizantal
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ARTICULO 17

Los acuerdos de la Junta de propietarics se sujetaran a las siguientes reglas:

1. La instalacion de las infraestructuras comunes para el acceso a los servicios de
telecomunicacion regulados en el Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edifcios para el acceso a los servicios de telecomunicacion,
o la adaptacion de los existentes, asi como la instalacion de sisternas comunes o orivalivos,
de aprovechamierto de energias renavables, o bien de las infraestructuras necesaias para
acceder a nuevos suministros energéticos colectivos, podrd ser acordada, a petcidn de
cualguier propietario, por un tercio de los integrantes de la cormunidad que representen, a su
vez, un tercie de las cuotas de participacion.

La comunidad no podra repercutir el coste de la instalacidn o adaptacion de dichas
infragstructuras comunes, ni los derivados de su canservacion y mantenimiento posterior,
sobre aguellos propietarios que no hukieren votado expresamente en la Junla a favor
del acuerdo. Mo obstante, si con posterioridad solicitasen el acceso a los sarvicios de
telecomunicaciones o a fos suministros energéticos, v ello reguiera aprovechar las nuevas
infragst-ucturas o las adaptacionss realizadas en las preéxislentes, podrd autorizarseles
siemnpre gue abonen el importe gue les hubiera correspondido, debidamenle actualizado,
aplicando el correspondisnte interés legal.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior respecto a los gastas de conservacion vy
mantenimiento, la nueva infraestructura instalada lendrd la consideracian, a los efectos
establecidos en esta Ley, de elemenito comtn.

2. 5in perjuicic de lo establecido en el articule 101 b}, la realizacion de obras o &
astablecimiento de nuevos servicios comunes que tengan por finalidad la suprasion de
barreras arguitectdnicas que dificulten el accese o movilidad de persenas con discapacidad
y, en todo caso, el establecimiento de los servicios de ascensor, incluse cuando impliquen la
modificacion del fftulo constitutivo, o de fos estalules, requerird el voto favorable de la mayoria
de los propietarios, que, a su vez, represenlen la mayaoria de las cuotas de particpacian.

Cuando se adopten véalidamente acuerdos para la realizacion de obras de accesibilidad, [a
comunidad quedara obligada al pago de los gaslos, aun cuando su importe repercutido
anualmente exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos comunes,

La Sentencia TS Sala 1.9} de 23 diciemnbire 20014, Rec. 1428/2012, declora como doctring
jurisprudendial que spaia fa adopcion de fos acuerdos gue se haflen directamenie asociados af
ecuerdo de instalecidn del ascensor, incluido el refativo a la distritiscion ¢ fos gastos de esta,
auintgue impliquen la modificacidn del titulo constitutive o de ios Esfatutos, se exige fo misma
mayoria que la Ley de Fropledad Horizontal exigs para of acuerdn principal de instalacidn
det ascensor, sin gue en ningdn case tales acuerdos puedan lesicnar gravementes o ningiin
propietarion., ’
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CAPITULO 2 DEL RIGIMEN DE La FROPIEDAD POR PISOS O LOCH_ES

3. El establecimiento o supresién de los servicios de porteria, conserjeria, vigilancia u otros
servicios comunes de interés general, supongan o no modificacion del titulo constitutivo o de
los estatutos, requeriran el voto favorable de las tres quintas partes del total de os propletarios
que, a su vez, representer las tres quintas partes de (as cuotas de participacién.

Idénticorégimen se aplicard al arrendamiento de elementos camunes quenotengan asignado
un uso especifico en el inmueble v el establecimiento o supresion de eguipos o sistemnas,
no recogidos en el apartado 1, que tengan por finalidad mejorar la eficiencia energética o
hidrica del inmugble. Er éste Uitimo caso, los acuerdos vdiidamente adoptados con arreglo
a esta norma obligan a todos los prepietarios, No obstante, si los equipos o sistemas tienen
un aprovechamiento privativo, para la adopcion del acuerdo bastars el voto favorable de un
tercio de los integrantes de Ia comunidad que representen, a su vez, un tercio de las cuotas
de participacion, aplicindose, en este caso, el sistema de repercusion de costes esiablecido
en dicho apartado.

4. Ningun propietario podra exiair nuevas ‘nstalaciones, servicios o mejoras no requeridos
para la adecuada conservacion, habitabilidad, seguridad vy accesibilidad del inmueble, seguin
suU haturaleza y caracteristicas.

No cbstante, cuando por el voto favorable de las tres quintas partes del total de los propietarios
gue, a su vez, representen las tres quintas partes de las cuotas de participacidn, se adopten
validamente acuerdos, para realizar innovaciones, nuevas Instalaciones, servicios o mejoras
no requeridos para la adecuada conservacion, habitabllidad, seguridad v accesibilidad del
inmucble, no exigibles y cuya cuota de instalacian exceda del importe de tres mensualidades
ordinarias de gastos cormnunes, el disidente no resultard cbligado, ni se mddificard su cuota,
inciuso en el caso de que ne pueda privdrsele de Ia mejora o ventaja. Si el disidente desea, en
cualquler tiempo, participar de las ventajas de la innovacion, habra de abonar su cuota en los
gastos de realizacién y mantenimiento, debidamente actualizados mediante la aplicacién del
correspondiente interés legal.

Ne podran realizarse innovaciones que hagan inservible alguna parte del edificio para el uso
y disfrute de tin propietario, sl no consta su consentimiento expreso,

5. La instalacion de un punto de recarga de vehiculos eléctricos para uso privado en el
aparcamientn del edificio, siempre gue éste se ubique en una plaza individual de garaje, sélo
requerira la comunicacion previa a la comunidad. £l coste de dicha instalacion y el consumo
de ciectricidad correspondiente serdn asumidos integramente por el o los interesados
directos en la misma.

6. Los acuerdos no regulados expresamente en este articulo, gue impliquen la aprobacion
o madificacion de las reglas contenidas en el titulo constitutiva de |a propiedad horizontal
0 en los estatutos de la comunidad, requerirdn para su validez la unanimidad del total de los
propietarias que, a su vez, representen el total de las cuotas de participacian,

7. Para la validez de los demaés acuerdos bastara el voto de la mayoria del total de los
propietarios que, a su vez, representen la mayorfa de las cuotas de participacion. En segunda
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convocatoria seran validos los acuerdos adoptados por la mayorfa de los asistentes, siempre
que £sta represente, a su vez, mas de la mitad del valor de las cuotas de los presentes.

Cuando la mayoria no se pudiere lograr por los procedimientos establecidos en lus apartados
anteriores, el Juez, a instancia de parte deducida en el mes siguiente a la fecha de la sequnda
lunta, y oyendo en comparecencia los contradictares previamente cilados, resclverd
en equidad lo que proceda dentro de veinte dias, contados desde la peticion, haciendo
praonunciamiento sobre el pago de costas.

8. Salvo en los supuestos expresamente previstos en s que no se pueda repercutir el
coste de los servicios a aguellos propietarios que no hubieren votado expresamente en
la lunta a favor del acuerdo, o en los casos en los que la modificacion o reforma se haga
para aprovechamiento privativo, se computardn como votas favorables los de aguellos
propietarios ausentes de la Junta, debidamente citados, quienes una vez informados del
acuerdo adoptado por los presentas, conforme al procedimiento establecido en el articulo
9, no manifiesten su discrepancia mediante comunicacion a quien ejerza las funciones de
secretario de la cemunidad en el plazo de 30 dias naturales, por cualquier medio que permita
tener constancla de la recepcion.

9. Los acuerdos vélidamente adoptados con arreglo a lo dispuesto en este articulo obligan a
todos los propietarios.

10. En caso de discrepancia sobre la naturaleza de las obras a realizar resolverd lo procedente
|2 Junta de propletarios. También podran los interesados solicitar arbitraje o dictamen técnico
en los términos establecidos en la Ley.

11. Las derrarmas para el pago de mejoras realizadas o por realizar en ef inmueble serdn a
cargo de quien sea propietario en el momento de la exigibilidad de las cantidades afectas al
pago de dichas mejoras.,

Articulo 17 redactado por el namers cinco de la disposicidn final primera de la Ley 82013, de
26 de jusio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacidn vrbanas («B.0.E.x» 27 juniolVigencia:
28junic 2013

ARTICULO 18

1. Los acuerdas de la Junta de Propietarios serdn impugnables ante los tribunales de
conformidad con lo establecido en la legislacion procesal general, en los siguientes supueslos:

a) Cuando sean contrarios a la ley o a los estatutos de la comunidad de propietarios.

b} Cuando resulten gravemente lesivos para los intereses de la propia comunidad en
beneficio de uno o varios propietatios,

¢} Cuando supongan un grave perjuicio para algun propietario que no tenga obligacion
Juridica de soportarlo o se hayan adoptado con abuso de derecha.

COLEGID PROFCSIGHAL DF ADMINISTRADORES DL FINCAS I2F MADRID
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2. Estaran legitimados para la impugnacion de ¢stos acuerdos los propietarios que hubiesen
savado su voto en la Junta, los ausentes par cualguier causa v los que indebidamente
hubiesen sido privados de su derecho de voto. Para impugnar los acuerdos de la Junta el
progietario debera estar al corriente en el pago de la totalidad de las deudas vencidas con la
comunidad o proceder previamente a la consignacién judicial de las mismas. Esta regla no
serade aplicacién para lairmpugnacion de los acuerdos de la Junta relativos al establecimiento
o alteracion de las cuotas de participacion a gue sa refiere el articulo 9 entre los propietarios.

3. La accidn caducard a los tres meses de adoptarse ¢l acuerdo por la Junta de propietarios,
salvo que se trate de actos contrarios a la ley o a les estatutos, en cuyo caso la accion caducard
al afo. Para les propietarios ausentes dicho plazo se computard a partir de la comunicacion
del acuerdo conforme al procedimiento establecido en el articulo 9.

4. La impugnacicén de los acuerdos de la Junta no suspenderd su ejecucitn, salva que el
Juez asilo disponga con ceracter cautelar, a solicitud del demandante, oida la comunidad de
propietarios,

Artictdo 18 redactado por Ley 871999, 6 abril («R.C.E.2 3 abril), de Befarma de la Ley 45/1960,
21 julio, sobre Propiedad Horizontal,

ARTICULO 19

1, Los acuerdos de la Junta de propietarios se reflejardn en un libro de actfs diligendiado por
el Registrader de la Propiedad en la forma que reglamentariamente se disponga.

2. El acta de cada reunion de la Junta de propietarios deberd expresar, al menos, las siguientes
circunstancias:

a) La fecha y el lugar de celebracién.

b) El autorde la convocatoria v, en su caso, los propictarios que la hubiesen promovideo.

€) Su caracter ordinario o extraordinario y la indicacion sobre su celebracién en primera o
segunda convocatoria,

d) Relacidn de todos los asistentes iy sus respectivos cargos, asi como de los propietarios
representados, canindicacion, en todo caso, de sus cuotas de participacion.

a) El orden del dfa de la reunion.

f} Los acuerdos adoptados, con indicacién, en caso de que ello fuera relevante para la validez
del acuerdo, de los nambres de los propietarios que hubieren votado a favor y en contra de
los mismaos, asi como de las cuotas de participacién gue respectivamente representen,

3. El acta debera cerrarse con las firmas del presidente y del secretario al terminar la reunién
0 dentro de los diez dias naturales siguienles. Desde su cierre los acuerdos serdn ejecutivos,
salvo que la Ley previere lo contrario.
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El acla de las reuniones se remitird a los propietarios de acuerde con el procedimiento
eslanlecido en el articulo 9.

Serdn subsanables los defectos o errores del acta siempre que la misma exprese
inequivocamente la fecha y lugar de celebracian, los proplietarios asistentes, presentes o
representados, y los acuerdos adoptados, con indicacién de los votos a favor v en contra,
asf como las cuotas de participacion que respectivamente suponga v se encuentre firmada
por el presidente y el secretario. Dicha subsanacién debera efectuarse antes de |z siguiente
reuridn de la funta de propietarios, que debera ratificar la subsanacion.

4. Bl secretario custodiard los libros de actas de la Junta de propietarios. Asimismo
deberd conservar, durante el plaze de cinco afos, las convocatorias, comunicaciones,
apoderamientos y demds docurnentos relevantes de las reuniones.

Articulo 18 redactado por Ley 871895, 6 abril («B.O.E» 8 gbrif), de Reforma de la Ley 4871960,
21 judie, sobre Propledsd Horizontal,

ARTICULO 20

Carresponde al administrador:

a) Yelar por el buen régimen de la casa, sus instalacioncs y scrvicios, y hacer d estos efectos
las oportunas advertencias y apercibimientos a los titulares,

b} Preparar con la debida antelacion y someter a la Junta el plan de gastos previsibles,
proponiendo los medios necesarios para hacer frente a los mismas.

¢) Atender a la conservacion y entretenimiento de la casa, disponiendo las reparaciones y
medidas que resulten urgentes, dando inmediata cucnta de ellas al presidente o, en su caso,
a los propietarios.

d) Ejecutar los acuerdos adoptados en materia de obras v efectuar los pagos y realizar los
cobros que sean procedentes.

e} Actuar, en su caso, como secretario de la Junta y custediar a disposicion de los titu'ares la
documentacion de la comunidad.

f) Todas las demas atribuciones que se confieran por la Junta.

Articufo 20 redactado por Ley 8/7999, 6 abril («B.0.E> 8 abrill, de Reforma de o Ley 42,1980,
21 jullo, sobre Propiedad Forizontal

CHLEGIO FROTCSIONAL DE ACKINIE | RAIZORES DE FINCAS DE MADRD
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1. Las obligaciones a que se refieren los apartados e) y ) del articulo 9 deberan cumplirse por
el propietario de la vivienda o local en el tiempo y forma determinados por la Junta. En caso
contrario, el presidente o el administrador, si asf 'o acordase |3 junta de propietarios, podré
exigirla judicialmente a través del proceso monitcrio.

2. La utilizacién del procedimiento monitorio requerird la previa certificacion del acuerdo de
la Junta aprobando la liquidacion de la deuda con la cornunidad de propietarios por quien
actie como secretario de la misma, con el visto bueno ds| presidente, siem pre que tal acuerdo
haya sida notificado a los propietarios afectados en la farma establecida en =l articulo 9.

3. A la cantidad que se reclame en virtud de lo dispuestc en el aparlado anterior podré
anadirse la derivada de los gastos del requerimiento previo de pago, siempre que conste
documentalmente la realizacion de éste, y se acompafe a la solicitud el justificante de tales
gastos.

4. Cuando el propietario anterior de la vivienda o local deba responder solidariamente del
pago de la deudz, podra dirigirse contra & la peticion inicial, sin perjuicio de su derecho a
repetir contra el actual propietario. Asimismo se podra dirigir la reclamacion contra el fitular
registral, que gozara del mismo derecho mencionado anteriormente.

En todos estos casos, la peticién inicial podra formularse contra cualquiera de lgs obligados o
contra todos ellos conjuntamente,

La Sentencia TS (Sata 1.4} de 22 abril 2015, Rec. 319/2013, fijg como doctring que ‘tuendo
el deuder de cuotas por gastes de comunidad de propietarios, por obligacion propia o por
extension de rosponsabilidad, no coincida con el titular registral, la reclamacion frente a éste
solo serc al objeto de sopartar fa efecucion sobre ef inmuebie inscrito & su nombre”

5. Cuando el deudor se oponga a la peticidn inicial del procesa monitorio, el acreedor podra
solicitar el embargo preventivo de bienes suficientes de aqusl, para hacer frente a la canlidad
reclamada, los intereses y las costas.

El tribunal acordard, en todo caso, el embargo preventivo sin necesidad de que el acreedor
preste caucian. No chbstante, el deudor podrd enervar el embargo prestando aval bancario
por la cuantia por la que hubiese sido decretado.

6. Cuando en |a solicitud inicial del proceso monitorio se utilizaren los servicios profesionales
de abogado v procurador para reclamar las cantidades debidas a la Comunidad, el deudor
debera pagar, con sujecion en todo caso a los limites establecidas en el apartado tercero
del articulo 394 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, los honararios y derechas que devenguen
amhos por su intervencion, tanto si aquél atendiere el requerimiento de pago como si no
compareciere ante &l tribunal.

En los casos en que exista oposicion, se sequirdn las reglas generales en materia de costas,
aungue si el acreedor obtuviere una sentencia totalmente favorable a su pretension, se



AGF BERENGUER, S.L. I_I]

ADMINISTRADORES DE FINCAS ‘ HH

==z
£ / \ =i
= non S J\t\ \\ £
oi0oa S | Ja S A e —
oo o | (00N ! % \ fhonA0AGANOA
1 4 1 r L 3 LY Li st i i e

deberdn incluir en <llas los honorarios del abogado v las derechos del procurador derivados
de suintervencidn, aungue no hubiera sido preceptiva.

Articubs 21 redactade por el nbinero 2 de fa Disposicion Final 1.9 de fa Ley 1/2008, 7 enero. de
Enjuiciamisnio Civil («B.C.Ex 8 eneralVigencic: 8 enera 2001

ARTICULO 22

1. La comunidad de propietarios responderd de sus deudas frente & terceros con todos los
fondos y créditos a su favor. Subsidiariamente y previo requerimiento de pago al propietario
respectiva, el acreedor pedra dirigirse contra cada orepistario que hubiese sido parte en el
correspondiente proceso por la cuata que le corresponda en el importe insatisfecho.

2. Cualguler propietario oodrd oponerse a la ejecucion si acredita gue se encuentra al
corriente en el pago de la totalidad de las deudas vencidas con 'a comunidad en ¢l “nomento

de formularse el requerimiento a que se refiere ¢l apartado anterior.

Siel deudor pagase en el acto de requerimientq, seran de su cargo las castas causadas hasta
ese momento an la parte proporcional que le corresponda.

Articulo 22 intraducido por Ley 8/1895, 6 abrif («B.Q.E» 8 abrif), de Reforme de lo Ley 4971960,
21 julio, sobre Propiedad Horizontal,

ARTICULO 23

El régimen de propiedad horizontal se extingue:
1.2 Par |a destruccion de’ edificio, salvo pacto en contrario. Se estimard producida aqudila
cuando el coste de |a reconstruccion exceda del 50 por 100 del valor de la finca al tiempe de

acurrir el siniestro, a menos que el exceso de diche cosle esté cublerto por un sequro,

2.° Por convarsidn en propiedad o copropledad ordinarias.

Articuts 32 introducido por Ley 8771999, 6 abril (s8.0.E» 8 abul, de Reforra de la Le v 4971360,
21 julio, sobre Propiedod Horizental Su contenido fiteral se corresponde con el del anterior
articulo 21,

COLLG C FROFCAIDNAL 12F ADMINISTRADCORES 2IE TINCAS DT RALREY
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ARTICULO 24

1. Bl régimen especial de propiedad establecido en ¢l articulo 396 del Cadigo Civil sers aplica-

ble aguellos complejos inmobiliarios privados que retinan los siguientes reduisitos;

a) Estar integrados por das o més edificaciones o parcelas independiertes entre s Cuyo des-
tino principal sea la vivienda o locales,

b) Participar los titulares de estos inmuebles, o de las viviendss o locales en quc se encluen-
tren divididos horizantalmente, con cardeter inhcrente a dicho derecho, en una coprapie-
dad indivisible sobre otros elementos inmobiliarios, viales, instalaciones o servicios,

2, Los complejos inmohiliarios privedes a que se refiere gl apartado anterior podran:

a) Constituirse en una sola cemunidad de propietarios a través de cualquiera de los procedi-
mientos establecidos en el parrafo segundo del articulo 5. En este caso guedardn someti-
dos 3 las disposiciones de esta Ley, que les resultardn integramente de aplicacién,

b) Constituirse en una agrupacion de comunidades de propietarios. A tal efecto, se requerirg
que ef titulo constitutive de la nueva comunidad agrupada sea otorgade por el ropietario
Unico del complejo o por los presidentes de todas las comunidades llamadas a imegrar
aquélla, previamente autorizadas por acuerde mayoritario de sus respectivas Junlas de
piopietarios. El titulo constitutive contendrs |3 descripcion del cemplejo inmokiliario en
Su conjuntoy de los elementas, viales, instalaciones y servicios comunes. Asirmismo fijzré Ia
cuota de participacion de cada una de las comunidades integradas, las cuales responderdn
conjuntamente de su obligacian de cortribuir al sostenimiento de los gastos generales de
la comunidad agrupada. El tiiulo y los estatutos de la comunidad agrupada serdn inscribi-
bles en el Registro de |a Propiedad.

3. La agrupacién de comunidades a que se refiere el apartado anterior Gozard, a todos los
efectos, de la misma situacion Juridica que las comunidades de propietarios v se regird por fas
disposiciones ge asta Ley, con fas siguientes especialidades:

a) Lo Junta de propielarios estars Compuesta, salva acuerda en contrario, porlos presidentes
de las comunidades Integradas en la agrupacion, los cuales ostentaran fa representacién
del conjunte de los propietarios de cada comunidad.

b} La adopcicn de acuerdos para los que la ley requiera mayorfas cualificacas exigirg, en todo
caso, la previa obtencidn de |a mayoria de que se Trate cn cada una de las Junias de pro-
pietarios de las comunidades que integran la agrupacion.

<) Salvo acuerdo en contrario de la Junta no serd aplicable a la comunidad agrupada lo dis-
buestoen el articulo 9 de esta Ley sobre el forido ge TESCIVA

la competendia de los organos de gobierno de la camunidag agrupada Unicamente se ex-
tiende a los elemzntos Inmobiliarios, viales, instalaciones Y Servicios comunes. Sus acuerdos
no podré menoscabar sn ningun caso las facultades que corresponden a los drganos de go-
bierno de las comunidades de propietarios integradas en la agrupacion de comunidades,

4. Ados complejos inmoebiliarios privados que no adopten ninguna de las formas Juridicas
sefialadas en el apartado 7 les serdn aplicables, supletoriamenie respecto de los paclos que
esteblezcan ontre silos copropietarios, las disposiciones de ecta Ley, con las mismas especia-
lidades sefaladas en el apartzde anterior,
Articulo 24 introducido por Ley 871999, 6 abrif («B.O.£.5 & abrifi, de Reforma de la Ley 459/1960,
21 julio, sobre Propiedad Horizontal.
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DISPOSICIONES Y ARTICULO 396 GEL CODIGO CIVIL

DISPOSICIONES

DISPOSICION ADICIONAL

1.5in perjuicio de las disposiciones que en uso de sus competencias adepten las Comunidades
Autonomas, la constitucién del fondo de reserva regulado en el articule 9.1f) se 2justard a las
siguientes reglas:

a) El fondo debera constituirse en el momento de aprobarse par la Junta de propietarios el
presupucsto ordinario de la comunidad correspondiente al ejercicio znual inmediatamente
posterior a la entracla en vigor de la presente disposicion,

Las nuevas comunidades de propietarios constituiran et fondo de reserva al aprobar su primet
presupucsto ordinario,

b) En el romenta de su constitucidn el fondo estard dotado con una cantidad no inferior al
2,5 por 100 del presupuesto ordinario de la comunidad. A tal efecto, los propietarios deberan
efectuar previamente las aportaciones necesarias en funcién de su respectiva cuota de
participacion.

<} Alaprobarse el presupuesto ordinario correspondiente al ejercicio anual inmediatamente
posterior a aguel en que se constituya el fondo de reserva, la dotacién del mismo debers
alcanzat la cuantia minima establecida en el articulo 9.

2. La dotacién del fando de reserva no padra ser inferior, en ningun momento del ejercicio
presupuestario, al minimo fegal establecido.

Las cantidades detraidas del fonde durante ¢l gjercicio presu puecstario para atender los gastos
de las obras o actuaciones incluidas en el artfculo 10 se computaran como parte integrante
del misma a efectos del célculo de su cuantia minima.

Al Inicio del siguiente ejercicio presupuestario se efectuaran las apertaciones necesarias para
cubrir las caritidades detrafdas del fondo de reserva conforme a lo sefialado en el pérrafo
anterior, '
Nimera 2 de la disposicidn adicional redactado por of nimere seis de la disposicicn fingf
primerd de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracidn ¥ renovacion urbanas
(«B.OE» 27 junin) Vigencia: 28 junio 2013

Dispazicién adicional infroducida porley 81999, 6 abril («8.0.F.» 8 abiif), de Keforma deia Ley
4371960, 21 julic, sobre Propledad Horizontgl,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera

La presente Ley regiré todas las comunidades de propietarios, cualguiera que sea el momento
en que fueron creadas y el contenido do sus estatutos, que no podran ser aplicados en
contradiccion con lo eslablecido en la misma.
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En el plazo de 2 afios, a contar desde [a publicacién de esta Ley en el Boletin Ofcial del Estado,
las comunidades de propietarios deberdn adaptar sus estatutos a lo dispuesto en ella en lo
gue estuvieren en contradiccion con sus preceptos.

Transcurridos los 2 afios, cualgquiera de los propietarios podrd instar judicialmentz la
adaptacion prevenida en la presente disposicion por el pracedimiento sefialado en el
nimero 2 del articulo 16,

Segunda

En los actuales estatutos reguladores de la propicdad por pisos, en los que esté astablecido
¢l derecho de tanieo y retracto en favor de los propietarics, se entenderan los mismos
modificados en el sentido de quedar sin eficacia tal derecho, salvo Gue, en nueva junta, y por
mayoria que represente, al menas, el 80 por 100 de los titulares, se acordard el mantenimiento
de los citados derechos de tanteo y retracto en favor de los miembras de la cormunidad.

Téngaseen cuenta que fa Disposicién Final Unica de lo Ley 871999, 6 abrii, de Reforma de lo Ley
41960, 21 julic, subre Propiedaa Horizonta! («B.0.E» 8 abril), estabiece gue: «los estatutos
de los comunidades de propietarivs se adaptardn, en ef plazo de un afo, a lo dispuesto en ja
prasente Leys,

DISPOSICION FINAL

Quedan derogadas cuantas disposicicnes se opongan a lo establecido en esta Ley.

CODIGO CIVIL. ARTICULO 396

Los diferentes piscs o iocales de un edificio o las oartes de cllos suscenlibles de
aprovechamiento independiente por tener salida prapia a un elemenzo coman de aqué
0 a la via plblica podran ser chjelo de prepiedad separada, que llevarad inherente un
derecho de copropiedad sobre los elerrentos comunes del edificio, que son todos los
necesarios para su adecuado uso v oisfrute, tales como el suelo, vuelo, cimentaciones y
cublertas; elementos estructurales y entre ellos los pilares, vigas, forjados y muros de carga;
las fachadas, con los revestimientos exteriores de terrazas, balcones y ventanas, incluyenoo
su Imagen o configuracion, los elemento de cierre que las conforman v sus revestimientos
exteriores; el portal, las escaleras, porterias, corredores, pasos, muros, fosos, patios, pozos
y los recintos destinados a ascensares, depdsitos, contagores, tolefonias ¢ a atras servicios
o instalaciones comunes, incluso aquellos gue fueren de uso privativo; los asconsares Yy
las instalaciones, conducciones y canalizaciones para el desaglic v para el suministro de
agua, gas o electricidad, incluso las de aprovechamriento de energfa solar; las de agua
caliente sanitaria, calefaccion, aire acondicionade, ventilacion o cvacaacién de hurnos; las
de deteccion y prevencion de incendios; las de portero electrénico v otras de sequridad
del edificio, asi como las de antenas colectivas y demés instalaciones para los servicios
audiovisuales o de telecomunicacian, todas ellas hasta la entrada al espacio privativo; 1as
servvidumbres y cualesquieta otros elementos materiales o juridicos que por su haturaleza o
destino resulten indivisibles,

COLEGC PROFES ONAL DE ACRINIZIRAIXRZS DETINCAS 38 MADRD
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DISPOSICIONES Y ARTICULO 396 DEL CODIGO CIVIL

Las .partes en copropiedad no son en ningdn caso susceptibles de divisidn y salo podran ser
enajenadas, gravadas ¢ embargadas jurtamente con I3 parte determinada privativa de la que
sun anejo inseparable,

En caso de enajenacion de un pisc o local, los duefios de Jos demas, por este solo titulo, no
lendran derecho de tanteo ni de retracto,

Esta fgmwa de propiedad se rige por lzs disposiciones iegales espociales v, en lo gue las mismas
permitan, por la voluntad de los interesados,

Articulo 396 redactado por Ley 871999, 6 abril (BOE» 3 abrify, de Reforma de la Ley 4571960
£ julio, de Froptedad Horizontal :

AGF BERENGUER, S.L.
Calle Ave Maria, 13 (Local) 28012 Madrid
Teléfono: +34915398281 (10 lineas)
Fax: +34915306506
Avisos URGENTES fuera de horario WhatsApp o mensaje al
teléfono 646508905
Correo: agf@berenguerslp.com
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